2026.gada 22.aprilis

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Séderes pagasta, “LRDS llikste”,
Nosaukums: Vitoli 1
piespiedu pardo$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 18.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Jilija Joffe
Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veiku$i nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 44900020341, kas atrodas
Augs$daugavas novada, Séderes pagasti, “LRDS llikste”, nosaukums: Vitoli 1, ir registréts Sederes pagasta
zemesgramatas nodalljuma Nr.100000572510 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 44900020334 un
kopéjo platibu 5,81 ha, uz kura atrodas zemes gabala Tpasniekam nepiederoSas ékas un bives (turpmak teksta
vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma piespiedu
pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzets iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 18.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Jalijai
Joffei izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Aug$daugavas
novada, Séderes pagasta, “LRDS Ilikste”, nosaukums: Vitoli 1, 2026.gada 15.aprilT* visvairak iespéjama piespiedu
pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

30 300 (trisdesmit ttkstosi tris simti) eiro.
* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.
Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama 1paSuma sastava

izmainu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Aug$daugavas novada, Séderes pagasta,
“LRDS lliikste”, nosaukums: Vitoli 1

Veértéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.18 zvérinata tiesu izpilditaja Julija Joffe.

Vertésanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 15.aprill.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2017.gada 1.novembra nostiprindjuma ligums Nr.6991.

1.7 Vertéjama paSuma

sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 44900020334 un kopéjo platibu 5,81 ha, uz
kura atrodas zemes gabala TpaSniekam nepiedero$as &kas un baves.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots rapnieciskai apblvei.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Ripnieciskai apbivei izmantojams zemes gabals.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Zemes gabals, kas piemérots rapnieciskai apblvei.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

2026.gada 30.marta Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.18 zvérinatas tiesu
izpilditajas Jalijas Joffes Pieprasijums Nr.00890/018/2026-NOS.

Sederes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000572510 noraksta kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

apgratinajumi - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiju
un kabelu kanalizacija-0,1363 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzce|u lauku apvidos- 0.6180 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos- 0.8980 ha;
- Dzivojamas apbiives zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam- 0.9329 ha;
- Pargjas apbilves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam- 0.6180 ha;
- PierobeZa- 5.8066 ha.

1.13 Negativi  ietekméjosie | Sederes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000572510 lll.dalas 1.iedala
apgratinajumi izdaritas atzimes:

- zemes TpaSniekam nepiedero$a bive vai
44900020106078) - 0.04 ha;
- zemes TpaSniekam nepiedero$a
44900020106044).) - 0.0 ha;
- zemes TpaSniekam nepiedero$a
44900020106080).- 0.00 ha;
- zemes TpaSniekam nepiedero$a
44900020106006) - 0.01 ha;
- zemes TpaSniekam nepiedero$a
44900020106079) - 0.01 ha;
- zemes TpaSniekam nepiedero$a
44900020065011) - 0.00 ha;
- zemes TpaSniekam nepiedero$a
44900020106045) - 0.05 ha;
- zemes TpaSniekam nepiedero$a
44900020106008) - 0.00 ha;

bives dala (kadastra apziméjums

bive vai bives dala (kadastra apziméjums

bive vai blves dala (kadastra apziméjums

blve vai blives dala (kadastra apziméjums

bive vai blves dala (kadastra apziméjums

bive vai blves dala (kadastra apziméjums

bive vai blves dala (kadastra apziméjums

bive vai blves dala (kadastra apziméjums
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- zemes TpaSniekam nepiederoSa blve vai blves dala (kadastra apzimé&jums
44900020106048) - 0.1 ha;

- zemes TpaSniekam nepiederoSa blve vai blves dala (kadastra apzimé&ums
44900020106081) - 0.01 ha;

- zemes TpaSniekam nepiederoda blve vai blves dala (kadastra apzimé&ums
44900020106046) - 0.04 ha;

- zemes TpaSniekam nepiederoSa blve vai blves dala (kadastra apzimé&ums
44900020106047) - 0.05 ha;

- zemes TpaSniekam nepiederoda blve vai blves dala (kadastra apzimé&ums
44900020106004) - 0.07 ha;

- zemes TpaSniekam nepiederoSa blve vai blves dala (kadastra apzimé&jums
44900020106007) - 0.04 ha.

1.14 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG)
faktoru analize

-saskana  ar  informaciju  https://videscentrs.lvgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-
informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas pludu riska teritorija; ne reizi 10
gados; ne reizi 100 gados;

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks: uz vértéSanas Oobjektu nav attiecinams;
-savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks: uz vertéSanas Objektu attiecinams- tuvakais
mezs atrodas aptuveni 25m attaluma, specialas darbibas riska ierobezo$anai nav
ieplanotas.

1.15 Tiek pienemts, ka
ipasSums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Sederes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000572510 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

Sederes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000572510 |V.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- veértejamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.ﬂéu/lf\i
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

L} .__'_r L___,,—-r\—( \\ .v-_\ . Y Teritorijas izmantosana x

(i) Atzinvbtaji viged karté prasibas teritoegs
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-

. ? s
Informacijas avots: www.geolatvija.lv/main

Izkopéjums no plidu riska un pliidu draudu kartes

Informéacijas avots: https:/pris.lvgme.lv/slani
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3.FOTOATTELI

Autocel$ pie zemes gabala Autocel$ pie zemes gabala
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vertajamais nekustamais Tpasums atrodas Augsdaugavas novada, Séderes pagastd pie apdzivotas vietas

Lappuse 7 no 32

PaSuliene.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta centram | Rajona centram | Tuvéjajai pilsétai
nozimes celam autocelam (Sédere) (lltkste) (Daugavpils)
- RobeZojas RobeZojas 29 7.4 32,0

Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “ llikste” ir aptuveni ir 1,6 km.

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums AugSdaugavas novada uzskatams par apmierinosu.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 44900020334 apraksts
Vertesanas Objekts ir vieniba ar kopgjo platibu 5,81 ha un kadastra apziméjumu 44900020334.

Zemes eksplikacija Ha %

Zemes zem Ekam 57 98

Udens objektu zeme 0,07 1,2

Zemes zem celiem 0,04 0,8
KOPA | 581 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes

gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no autocela V724 Paguliene - Séderes puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajgju kustiba gar Tpasumu nav intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara taisnstira forma. Reljefs visa teritorija ir lidzens, tas nav melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots ripnieciskai apblvei.
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Informacijas avots: www.meliorécija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Uz zemes gabala atrodas Tpasniekam nepiederoSa apbive ar labiekartojumu un inzenierkomunikacijam.
Apblve ir norobeZota ar dzelzbetoma zogu.
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